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Abb. 1: Lage des Planungsgebietes (Topografische Karte, © Administration du cadastre et

de la Topographie Droits réservés a I'Etat du Grand-Duché de Luxembourg (2010)

TRIGIS GMBH Berlin, 2016)
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1. STADTEBAULICHE HERAUSFORDERUNGEN UND
WESENTLICHE LEITLINIEN

Das vorliegende schéma directeur ,Arlon-Schafsstrachen® ist Bestandteil
der étude préparatoire des in Uberarbeitung befindlichen PAG der
Gemeinde Strassen und orientiert den oder die zu erstellenden PAP
« nouveau quartier » zwischen route d’Arlon und dem Gebiet rue
Schafsstrachen/rue des Tilleuls.

Inhalt des vorliegenden schéma directeur ist die Festlegung der Leitlinien
zur Etablierung eines stadtischen Mischgebietes angepasst an die
zukunftige stadtebauliche und verkehrliche Entwicklung dieses Bereichs
der Gemeinde Strassen.

Lage und Bestandssituation (siehe Abbildungen 1 und 2)
Das Planungsgebiet ist zum grofien Teil bebaut. Diese Bebauung besteht
derzeit aus einer Gebaudereihe entlang der route d’Arlon in offener
Bauweise @ (maximal  Doppelhduser). In  zweiter Reihe der
Stralenrandbebauung besteht ein grofflachiger Autohandelsbetrieb
(,Garage Rodenbourg®), der erhebliche Flachen des Gebiets einnimmt und
in dieser Lage eine starke Barrierrewirkung zwischen dem nérdlich
angrenzenden Wohngebiet in der rue Schafsstrachen und der route
d’Arlon erzeugt. Die Abstdnde der bestehenden Gebdude zur
Strafenkante der route d’Arlon sind sehr unterschiedlich und zum Teil sehr
gering, so dass sich die Verwirklichung eines mittelfristig geplanten OV-
Korridors schwierig gestaltet. Auch die Gebaudenutzungen differieren
sehr:  Wohnnutzung, Gewerbebetriebe (z.B. Autohandel, s.0.),
Einzelhandel, Biiros etc.
Weitere Kenndaten des Gebiets:
- Gesamtflache: 5,6 ha brutto, Ausdehnung Nord-Sid: 60-130m,
Ausdehung Ost-West: 600m
- Lage 6stlich der Autobahn A6, nérdlich der route d’Arlon, sudlich der
rue Schafsstrachen/rue des Tilleuls
- Leicht nach Sidwesten geneigte Flache, Héhendifferenz Ost-West
etwa 8 m, Hohendifferenz Nord-Sid etwa 2m, niedrigster
Gelandepunkt: Ecke route d’Arlon/Autobahn A6
- Die bauliche Umgebung des Planungsgebiets wird im Norden
gebildet durch ein Einfamilienhausgebiet. Sudlich der route d’Arlon
besteht wie im Gebiet selbst eine Gemengelage von bezuglich der
Nutzungen und Typologien verschiedenartiger Gebaude.
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Beschriankungen des Standorts

Der Standort ist im westlichen Teil betroffen von der Nahe der Autobahn
A6 sowie im sldlichen Bereich betroffen von der Nahe zur route d’Arlon,
wodurch ggf. MaBnahmen zum Larmschutz erforderlich werden.
Desweiteren bestehen auf der Flache mehrere kleinrdumige Biotope
(Einzelbaum, Baumgruppen, Feldhecke), die laut Artikel 17 der loi modifieé
du 19 janvier 2004 concernant la protection de la nature et des ressources
naturelles geschiitzt sind.

Herausforderung

- Nachverdichtung und Umnutzung durch Etablierung eines
stadtischen Mischgebietes mit dem Schwerpunkt Arbeiten an der
route d’Arlon, dahinter reines Wohnen, dadurch mittelfristig
stadtebauliche Korrektur der bestehenden Gemengelage

- Erstellung von Verbindungen fir die mobilité douce zwischen route
d’Arlon und rue Schafsstrachen/rue des Tilleuls sowie in Ost-West
Richtung im Gebiet

- Planungsrechtliche Sicherung eines parallel zur route d’Arlon
verlaufenden Langsstreifens als Korridor flr zukiinftige Planungen
im Zuge des Ausbaus des offentlichen Transports (Trasse fir
Busspur oder Tramlinie), heute bestehen noch einige Gebdude in
dieser Trasse
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2. STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT
(siehe Abbildung 6)

a. ldentitat und stadtebauliches Programm

Stadtisches Wohnen und Arbeiten an der route d’Arlon

- Im Allgemeinen 4-geschossige Bauweise entlang der route d’Arlon; zur
stadtebaulichen Betonung (zum Beispiel zur Hervorhebung von
StralReneinmiindungen) koénnen punktuell Gebdude mit bis zu 5
Geschossen erstellt werden

- Vermeidung einer monotonen Bauweise entlang der route d’Arlon,
Schaffung von Sequenzen zugunsten einer Wiedererkennbarkeit

-Im Ubergang zum noérdlich angrenzenden Wohngebiet rue
Schafsstrachen/rue des Tilleuls soll die Geschossigkeit reduziert
werden; Im direkten Anschluss an das bestehende Wohngebiet ist
Einfamilienhausbebauung vorzusehen (Bereich 2b).

- Durch  entsprechende  Gebaudestellung sollen im  Gebiet
abgeschlossene und Uberschaubare Raume geschaffen werden, die
einen Nachbarschaftscharakter erzeugen

b. GroRenordnung der abzutretenden Flachen

Nisiket

A L

- Der PAP NQ wird die Flachen definieren, die zur ErschlieBung des g
Gebietes bendtigt werden. Hierzu sind ausreichende 6ffentliche
Flachen vorzusehen, die gegebenenfalls mehr als die 25% der
Bruttoflache ausmachen, die im Rahmen der Umsetzung des PAP
kostenlos an die Gemeinde abzutreten sind.

(Quelle: Internet)
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auch gebundelt Parkstande fir die Einzelhandelsnutzungen an der
route d’Arlon beinhalten, diese sollten gestalterisch ansprechend
angelegt werden. Auch provisorisch genehmigte Stellplatze, die im
Rahmen der Umsetzung des OV-Korridors zuriickgebaut werden,
kénnen tempordr in diesem Bereich untergebracht werden. Die
Gestaltung mit GroRbaumen vor Umsetzung des OV-Korridors ist zu
prufen.

Entlang der route d’Arlon sollten punktuell Aufweitungen in Form von
.pocket places” ermdglicht werden.

Verkniipfung der stadtebaulichen Funktionen, innerhalb
und zwischen den Quartieren

Der Ubergang zwischen den Bereichen unmittelbar an der route d’Arlon
und den Bereichen ndrdlich dahinter soll durch Nutzungsabstufung (von

= Buro-/Einzelhandelsnutzung zu Wohnnutzung) gestaltet werden
\\\\ : & - Der Ubergang zwischen dem Planungsgebiet und dem nérdlich
angrenzenden Einfamilienhauswohnen im Bereich rue

Abb. 5 : Mehrfamilienhduser in Freiburg (Siedlungr{ R}'eselfeld), dazwischen 6ffentlicher

Griinraum (Quelle: Internet)

c. Verortung, Programm und Charakteristik der 6ffentlichen
Raume

- Die fir das Gebiet ,Arlon-Schafsstrachen“ vorgesehenen o6ffentlichen
Raume sollen vor allem den Ubergang zwischen den ndrdlich
angrenzenden Einfamilienhausgebieten an der rue Schafsstrachen/rue
des Tilleuls und einer stadtisch-verdichteten Bebauung an der Route
d’Arlon markieren. Es soll sichergestellt werden, dass eine vielfaltige
Nutzbarkeit dieser Rdume mdglich wird - mit dem Ziel der Schaffung
eines hochwertigen Wohn- und Arbeitsumfelds fir Bewohner und
Nutzer. Die Rdume sollen auch neue FuBwegeverbindungen zwischen
rue Schafsstrachen/rue des Tilleuls und der route d’Arlon aufnehmen.

Der offentliche Raum entlang an der route d’Arlon soll langfristig
stadtisch-mineral gestaltet werden und sowohl die Verkehrsflachen fir
den geplanten OV-Korridor, als auch sichere Aufenthalts- und
Bewegungsraume fur Radfahrer und FuRganger aufnehmen. Vor
Umsetzung des OV-Korridors sollten diese 6ffentlichen Flachen
insbesondere qualitatsvolle Aufenthaltsflachen bieten, kdénnen aber

Schéma directeur « Arlon-Schafsstrachen »
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Schafsstrachen/rue des Tilleuls soll uber o6ffentliches Abstandsgriin
resp. eine Typologieanpassung konfliktarm gehalten werden

Zur Autobahn hin sollen zum Zwecke des Immissionsschutzes
Nutzungen angeordnet  werden, die larmvertraglich sind
(Larmschutzbebauung), ggf. sollen weitere LarmschutzmaRnahmen
erfolgen

Schnittstellen zwischen Baublocken und Quartieren,
stadtebauliche Integration in den Kontext

Die Schnittstelle zwischen dem Planungsgebiet und dem nérdlich
angrenzenden Wohngebiet rue Schafsstrachen/rue des Tilleuls soll
durch Typologieanpassungen (Einfamilienhduser) und Offentliche
Raume konfliktarm erstellt werden. In dieser Schnittstelle sollen
Verbindungen fiur Radfahrer und Ful3ganger durch neu zu schaffende
Wege sichergestellt werden.

7120



f. Zentralitaten

- Die route d’Arlon bildet die =zentrale Entwicklungsachse des
Siedlungsgebiets der Gemeinde Strassen, weshalb hier die Zentralitat
durch das Angebot von Nutzungen im Sinne der Versorgung zur
Deckung des taglichen Bedarfs unterstrichen werden soll.

g. Baudichteverteilung

Bereich 1:

- Entlang der route d’Arlon: Mischgebiet hoher Dichte, zur Autobahn hin
keine Wohnungen

- Zwischen route d’Arlon und Wohngebiet rue Schafsstrachen/rue des
Tilleuls: Wohngebiet mittlerer bis hoher Dichte

- Angestrebte Nutzungsmischung: £35% der SCB fiir Wohnen, £+45% der
SCB fur Dienstleistung/Biiro, +20% der SCB fiir Einzelhandel

Bereich 2:
- Entlang der route d’Arlon: Mischgebiet hoher Dichte (Bereich 2a)
- Zwischen route d’Arlon und Wohngebiet rue Schafsstrachen/rue des
Tilleuls: Wohngebiet hoher (Bereich 2a) bis niedriger (Bereich 2b)
Dichte, so dass eine Abstufung von Sid nach Nord entsteht

- Angestrebte Nutzungsmischung im Bereich 2a: 35% bis 60% der SCB
fur Wohnen, 30% bis 45% der SCB fir Dienstleistung/Blro, 10% bis
20% der SCB fir Einzelhandel

- Angestrebte Nutzungsmischung im Bereich 2b: 90% bis 100% der SCB
fur Wohnen

Bereich 3:

- Entlang der route d’Arlon: Mischgebiet hoher Dichte

- Zwischen route d’Arlon und Wohngebiet rue Schafsstrachen/rue des
Tilleuls: Wohngebiet mittlerer bis hoher Dichte

- Angestrebte Nutzungsmischung: 35% bis 45% der SCB fir Wohnen,
40% bis 45% der SCB fir Dienstleistung/Blro, 15% bis 20% der SCB
fur Einzelhandel

Schéma directeur « Arlon-Schafsstrachen »
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h. Typologie und Mischung von Gebauden

- Im Durchschnitt 4-geschossige Bebauung mit Biro-, Einzelhandels-
und Wohnnutzung entlang der route d’Arlon; punktuell bis 5 Geschosse
an StralReneinmindungen zur stadtebaulichen Betonung

- Bis zu maximal 4-geschossige Mehrfamilienhausbebauung (reines
Wohnen) im  mittleren  Bereich, untergeordnet verdichtete
Einfamilienhauser (z.B. 3 geschossige ,town-houses®)

- Im Ubergang zum nérdlich angrenzenden Einfamilienhausgebiet rue
Schafsstrachen/rue des Tilleuls, Einfamilienhausbebauung mit maximal
2,8 Geschossen

- Die geplanten Dachformen sollten zu einer harmonischen
Dachlandschaft fiihren, auch in Verbindung zu den benachbarten
Quartieren

i. MaBRnahmen zur Reduzierung bestehender und zu
erwartender Beeintrachtigungen

-Im Westen des Gebiets ist wegen der Nahe =zur Autobahn
Larmvertraglichkeit sicher zu stellen (entsprechende
Nutzungsanordnung, Abstand, begriinter Wall, Larmschutzwand)

- Sofern mdglich, sollten die als Art.-17 Biotope geschitzten
Einzelbdume, Baumgruppen und Feldhecken in das Bebauungskonzept
integriert und so erhalten werden. Sollte dies nicht mdglich sein, ist
deren Kompensation erforderlich, z.B. im Rahmen der Umsetzung der
Grinzige.

- Neben den hier formulierten MalRnahmen sind auch die im Dokument
der strategischen Umweltpriifung (SUP/EES) formulierten MalRnahmen
im Rahmen der Erarbeitung des PAP zu beachten.

j- Zu erhaltende Sichtachsen, Blicksequenzen und
stadtebauliche Eingangssituationen

- Variable Nutzung der Geschossigkeit an der route d’Arlon zur Betonung
wichtiger Schwellensituationen, z.B. an den Einmundungen von
ErschlieRungsstraflen in das Gebiet

- Fassung des StralRenraums im Gebiet durch entsprechende
Gebaudestellung, der Abstand der Gebaude zum Straflenrand soll zu
diesem Zweck flexibel eingesetzt werden
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k. Schiitzenswerte und identitatsstiftende und/oder natiirliche

Elemente

- gegenstandslos
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Abb. 6 : Stadtebauliches Entwicklungskonzept (Orthophoto, © TRIGIS GMBH Berlin (2016))
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3. MOBILITATS- UND INFRASTRUKTURKONZEPT
(siehe Abbildung 12)

a. Verbindungen

Mobilité douce:
- FuBlaufige Durchgangigkeit des Gebietes zwischen route d’Arlon und rue
Schafsstrachen/rue des Tilleuls sicher stellen

StralRenerschliefung:

- ErschlieBung direkt von der route d’Arlon resp. Uber RingerschlieRung
oder Stichstra3en von der route d’Arlon

- Die Anzahl der Einmundungen auf die route d’Arlon ist minmal zu halten
(wenige, gebundelte Zufahrten) und mit den mdglichen Einmindungen
auf der Suidseite der route d’Arlon abzustimmen (siehe schéma directeur
,#Arlon-Kiem*), siehe Abb. 7

Zukiinftige Planungen fiir die StraBenachse der route d’Arlon (siehe
Plan sectoriel ,,Transport®)

Die route d’Arlon soll demnach im Zuge dieser Planungen langfristig zu
einer Art ,Boulevard® mit Grinstreifen, FuR- und Radwegen, Parkstreifen
sowie OV-Korridor fiir Bus und Tram umgestaltet werden. Aufgrund des
gegenwartig zu geringen Querschnittes ist auf eine Verbreiterung der
Strale hinzuwirken. Denn nur auf diese Weise ist eine frihzeitige
planerische Sicherung der PST-Planung méglich.

Daher sind im Rahmen der Umsetzung dieses schéma directeur
durchgehende Bus- oder Tramkorridore zur Beschleunigung des
offentlichen Transports vorzusehen, hierzu ist ein entsprechender
bebauungsfreier Querschnitt der route d’Arlon von 30m (15m nach Norden
und Stden von der StralRenachse) sicher zu stellen (siehe Abb. 8 und 9).

Schéma directeur « Arlon-Schafsstrachen »
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— ~ ;i .
Abb. 7: Mobilitdtsplanung in den SD-Gebieten ,Kiem*, ,Arlon-Kiem“ und ,Arlon-
Schafsstrachen” im Zusammenhang (Grundlage: Orthophoto, © TRIGIS GMBH Berlin (2016))
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Abb. 8: Vorschlag auf Basis des PDU fiir die Umgestaltung der route d’Arlon, ohne Mal3stab
(Querschnitt; Grundlage: leicht iiberarbeitet nach Schroeder et Associés, 2003

b. StraBRennetzhierarchie

- Ausbildung der gebietsinternen StralBen als Tempo-30-Zonen
(RingsstralRe) resp. zones résidentielles (zone 20) fir die Stichstrallen

c. Ruhender Verkehr

- Private Stellplatze: Beachtung der Grenzwerte fir die jeweilige Nutzung
laut PAG

- Generell sollen die Stellplatze fur Wohnen und die Dienstleistungs- und
Einzelhandelsnutzungen in Tiefgaragen untergebracht werden

- Bevor der OV-Korridor umgesetzt ist, kénnen in der Ubergangszeit auch
Stellplatze vor den Gebauden entlang der route d’Arlon erstellt werden,
deren Zufahrten sind zu bindeln

- Anzahl der Besucherstellplatze in einer GréRenordnung von etwa 40%
der Wohnungen, Anordnung gesammelt im 6ffentlichen Raum

Schéma directeur « Arlon-Schafsstrachen »
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Abb. 9: Alternativvorschlag mit Biindelung der Bus-/Tramspuren auf einer Stral3enseite, ohne
Malstab

d. Zugang zum offentlichen Transport

Das Planungsgebiet wird Uber die beiden folgenden Bushaltestellenpaare,
die unmittelbar am Planungsgebiet an der route d’Arlon liegen, durch den
offentlichen Transport erschlossen:

- Strassen — Hondseck/Weissenkreuz (Linie 222 Lux.-Kirchberg — Steinfort
- Lux.-Kirchberg, Taktung 20 min, 7 min vom/bis zum n&chsten
Knotenpunkt ,Luxembourg/Centre-Reuter”; Linie 8 Bertrange - Lux.-Gare
Centrale, Taktung 15 min, 12 min bis zum nachsten Knotenpunkt
~Luxembourg/Centre-Reuter")
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- Strassen — Hourgarten/Masselter (Linie 222 Lux.-Kirchberg — Steinfort -
Lux.-Kirchberg, Taktung 20 min, 6 min vom/bis zum né&chsten
Knotenpunkt ,Luxembourg/Centre-Reuter®; Linie 8 Bertrange - Lux.-Gare
Centrale, Taktung 15 min, 11 min bis zum nachsten Knotenpunkt
~Luxembourg/Centre-Reuter*)

Um die Verbindung aus dem Wohngebiet rue Schafsstrachen/rue des
Tilleuls zu verbessern, ist eine fuBlaufige Verbindung zur route d’Arlon
durch das Planungsgebiet zu ermdéglichen.

e. Wichtige technische Infrastrukturen

Das Gelande des Planungsgebietes ist leicht nach Studwesten geneigt mit
einer Hohendifferenz von etwa 8m. Der niedrigste Punkt liegt an der Ecke
route d’Arlon/Autobahn A6.

Allgemeines zur Konzipierung der Regenwasserentwéasserung

Im « Leitfaden fir naturnahen Umgang mit Regenwasser in
Siedlungsgebieten Luxemburg », welcher vom Wasserwirtschaftsamt
(Administration de la Gestion de I'Eau) heraus gegeben wurde, wird eine
naturnahe Regenwasserbewirtschaftung zur Abflussvermeidung oder
Verzégerung angestrebt.

Neubaugebiete (NQ) sowie Bauliicken (QE) missen im Trennsystem
entwassern. Zusatzlich muss bei groRen und/oder stark versiegelten
Neubaugebieten eine Regenwasserrickhaltung vorgesehen werden.

Eine zunehmende Flachenversiegelung fiihrt zu einer Erhéhung des
Oberflachenabflusses und  somit auch zu einer gréReren
Regenwasserriickhaltung. Aus diesem Grund sollen die undurchlassigen
Flachen weitestgehend reduziert werden. Entscheidet man sich statt von
Ziegeldacher zu  Grindacher und statt Asphaltflichen zu
Rasengittersteinen oder Pflasterflachen so kann der Flachenversiegelung
entgegengewirkt werden.

Das Riickhaltevolumen kann nach der deutschen Norm ATV-DVWK-A117
berechnet werden. Der Drosselabfluss der Ruckhaltung soll auf ein 1
jahriges Niederschlagsereignis, welcher auf die Ausgangssituation
(unversiegelte Flache) fallt, reduziert werden. Das Rickhaltevolumen wird
mit Hilfe einer Regenspende mit einer Dauerstufe von 15 Minuten und
einer jahrlichen Haufigkeit von 10 Jahren berechnet.

Schéma directeur « Arlon-Schafsstrachen »
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Kanalnetz zum Regenwasserabfluss

Das anfallende Regenwasser im Planungsgebiet muss oberflachig
abgeleitet werden und wird nach Siden an die route d’Arlon gefiihrt und
dort in einen zu verlegenden Regenwasserkanal eingeleitet.

Fir das gesamte Gebiet (Flache 5,6 ha, Abflussbeiwert 61%), sind
Riickhaltebecken mit einem Gesamtvolumen von rund 970m® vorzusehen.
Die offenen Rickhaltebecken sollen naturnah gestaltet werden und
kénnen sowohl auf privatem als auch auf 6ffentlichem Grundsttick liegen.

Nach dem Leitfaden der Wasserwirtschaftsverwaltung kénnen Baureihen,
welche an die bestehende Stralle route d’Arlon angrenzen, ohne
Regenwasserriickhaltung an das bestehende Kanalnetz angeschlossen
werden. Da in diesem Abschnitt zurzeit nur ein Mischwasserkanal in der
route d’Arlon vorhanden ist, muss bei der Planung des PAP eine
Regenwasserachse in diesem Bereich vorgesehen werden.

Die Betrachtung der Hauptregenwasserachsen geschieht im Folgenden im
Zusammenhang mit den unmittelbar sudlich angrenzenden schéma
directeur-Gebieten ,Arlon-Kiem* und ,Kiem* (siehe Abb. 10). Aufgrund der
Grolke dieses und der beiden anderen genannten Gebiete ist zu
bericksichtigen, dass die einer Retention zugeordneten Bereiche eine
Flache zwischen 3 und 7 ha aufweisen, um zu grof3e Retentionsbecken zu
vermeiden.

Das endgultige Retentionsvolumen sowie die endgultige
Regenwasserachse ist im Rahmen der Erarbeitung des oder der PAP NQ
mit der Gemeinde abzustimmen.
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3 ,,ArIn-Kiem“ und
LArlon-Schafsstrachen” im Zusammenhang (Grundlage: Orthophoto, © TRIGIS GMBH Berlin
(2016))

Abb. 10: lfanung der Regenwasserachsen in den SD-Gebieten ,Kiem®,

Kanalnetz zum Schmutzwasserabfluss

Das anfallende Schmutzwasser des Planungsgebietes kann in die in der
route d’Arlon bestehende heutige Mischwasserkanalisation eingeleitet
werden (siehe Abb. 11).

Schéma directeur « Arlon-Schafsstrachen »

Commune de Strassen

Abb. 11: .Elanung der Schmutzwasserachsen in den SD-Gebieten ,Kiem*, ,Arlon-Kiem* und
LArlon-Schafsstrachen” im Zusammenhang (Grundlage: Orthophoto, © TRIGIS GMBH Berlin
(2016))

Trinkwassernetz

Aus der Analyse des Wasserrohrnetzes der Gemeinde Strassen von 1995
geht hervor, dass der dynamische Leistungsdruck auf GOK in der route
d’Arlon in diesem Bereich zwischen 3,5bar und 4,0bar betragt. Die
angegebenen Werte basieren auf den damaligen Daten (Bebauungsdichte,
Leitungsbestand) und sind dem heutigen Stand nicht mehr angepasst.
Eine neue Studie oder gemessene Werte sollen fir die Planung heran
gezogen werden.
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Légende - type du schéma directeur

Seee délimitation du schéma directeur

e courbes de niveaux du terrain existant
Concept de développement urbain
Programmation urbaine / Répartiton sommaire des densités
A logement
commerce / services
[[TT07] [TTTT] [IIITT artisanat/ industrie
E—1 E— E=3 equipements publics/ de loisir / de sport
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o) :D: espace vert cemé / ouvert
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2

=3
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Séquences visuelles
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o—o—¢
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Q {73 parking couvert/ souterrain

P Pp  parking public/ privé

[G]  Transport en commun (arrét d'autobus / gare et arrét ferroviaire
Infrastructures techniques

o000 axe principal pour I'écoulement et la rétention des eaux pluviales

MO axe principal du canal pour eaux usées

Concept paysager et écologique

é_‘ Coulée verte

Biotopes a préserver
Légende supplémentaire:

Infrastructures techniques
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Abb. 12 : Mobilitdts- und Infrastrukturkonzept (Grundlage: Orthophoto, © TRIGIS GMBH Berlin (2016))
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4. LANDSCHAFTS- UND UMWELTKONZEPT
(siehe Abbildung 14)

a. Integration in die Landschaft

- Die vorgesehenen Grinverbindungen/Griinziige sind — auller von
ErschlieRungsinfrastrukturen - von Bebauung freizuhalten. Im Hinblick
auf die Schaffung eines angenehmen Wohnumfelds ist ein mdglichst
hoher Durchgrinungsgrad anzustreben, welcher durch Dach- und
Fassadenbegriinungen nochmals erhéht werden kann.

b. Griinziige und 6kologische Vernetzung

- Ost-West-Grinzug innerhalb des Planungsgebiets als zugunsten des
Bautypologie-Ubergangs vorsehen

c. Zu erhaltende Biotope

Die Verteilung von geschitzten Biotopen (Artikel 17-Biotope) im
Planungsareal zeigt die Abbildung 13.

Eine Zerstérung geschutzter Biotope (und der Lebensrdume bestimmter
Arten ') ist zu vermeiden. Ist dies nicht méglich, so besteht die
Notwendigkeit zur Kompensation des Eingriffs (vgl. Loi PN 2018).

Der Gesamt-Kompensationsbedarf bemisst sich nach dem in der
Verordnung vom O01. August 2018 enthaltenen Verfahren (systeme
numérique d'évaluation et de compensation en éco-points).

Es besteht ein nationales Kompensationsflachen- und MaRnahmenpool,
doch die Kompensation eines Eingriffs soll moglichst projektintegriert
innerhalb des offentlichen Raumes erfolgen. Funktionell kénnen zudem
zahlreiche auf privaten Baugrundstiicken durchgefiihrte MaBnahmen dazu
beitragen, die  Auswirkungen eines Eingriffs = abzuschwachen
(Baumpflanzungen, Heckenpflanzungen u.a.m.).

1 Arten von gemeinschaftlichem Interesse, deren Erhaltungszustand schlecht ist.
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74.100

Geschiitzte Biotope (Art. 17 Naturschutzgesetz)

[ Flachenbiotope A T
®  Punktférmige Biotope [ Rechtsgittiger Bauperimeter o m @ e
— Linienférmige Biotope =%

......

Kartografi

le: efor-ersa ingénieurs-conseils,
L-2422 Luxembourg, 2018

Abb. 13: Auszug aus der Biotopkartierung (efor-ersa, 2018) — Erlduterungen; BG =
Baumgruppe, BR = Baumreihe, EB = Einzelbaum®, FHe = Feldhecke, SHe = Schnitthecke,
SukL = Sukzessionswald, uW = unbefesitigter Weg, Gbm = Geblisch

Die im Areal vorhandenen Art. 17-Biotope (und Lebensrdume bestimmter
Arten) sollten, sofern moglich, in das Bebauungs- und Begriinungskonzept
des/der zukiinftigen PAP NQ integriert und so erhalten werden.

2 Der Biotoptyp ,Einzelbaum® gilt nach dem neuen Naturschutzgesetz (Loi PN) vom
18.07.2018 nicht mehr als Art. 17-Biotop.

Dezember 2019 16/20



Es ist noch darauf hinzuweisen, dass die Biotoptypenausstattung privater
Haus-Garten-Grundstiicke und Firmengeldande im Rahmen der
Kartierungen der geschitzten Biotope innerhalb der Siedlungs- und
Gewerbegebiete unbericksichtigt blieben. Eine Erfassung der nach Artikel
17 des Naturschutzgesetzes geschiitzten Biotope erfolgte nur innerhalb
der o6ffentlich zuganglichen Freirdume, im Bereich von Baullicken und auf
im Siedlungsraum verbliebenen, teilweise bereits nicht mehr (regelmafig)
genutzten Landwirtschaftsflachen. Es ist deshalb méglich, dass innerhalb
der nicht bericksichtigten bzw. nicht o6ffentlich zuganglichen Ré&ume
weitere nach Artikel 17 des Naturschutzgesetzes zu schiitzende Biotope
lokalisiert sind. Im Rahmen der konkreten Bebauungsplanungen (PAP)
sind deshalb entsprechende Nachkartierungen vorzunehmen.

Bezliglich der  gdf. zur  Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde einzuhaltenden Auflagen wird auf die Ausfihrungen
der Strategischen Umweltprifung zum PAG-Entwurf verwiesen.

Schéma directeur « Arlon-Schafsstrachen » Dezember 2019
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Abb. 14 : Landschafts- und Umweltkonzept (Grundlage: Orthophoto, © TRIGIS GMBH Berlin (2016))
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5. UMSETZUNGSKONZEPT

a. Realisierungsplanung

Die Realisierung des stadtebaulichen Programms des vorliegenden
schéma directeur wird in mehreren Phasen verlaufen.

Die Umstrukturierung des heute bebauten Bereichs ist nur in Phasen
denkbar. Erst nach und nach werden die einzelnen Grundsticke einer
neuen Bebauung zugefihrt werden kénnen. Bei der Realisierung ist sicher
zu stellen, dass die einzelnen PAP die Gesamtheit des vorliegenden
schéma directeur respektieren.

Eine wichtige Voraussetzung fiir die Umsetzbarkeit ist eine Verlagerung
des grolflaichigen Fahrzeughandels ,Garage Rodenbourg® an einen
anderen Standort im Gemeindegebiet zugunsten einer der Lage
angemessenen, stadtischeren Nutzung.

b. Machbarkeit

Die verkehrliche ErschlieBung des Planungsgebiets kann durch die
dargestellten Zufahrten von der route d’Arlon sichergestellt werden.

Die Infrastrukturanbindung des Gebiets ist unter Beachtung der unter
Punkt 3e getatigten Aussagen machbar.

Die Umverteilung der Kosten fur die ErschlieBung ist im
Gesamtzusammenhang dieses schéma directeur und ggf. der schémas
directeurs ,Arlon-Kiem*, ,Kiem“ und ,Reckenthal® zu betrachten (siehe
auch 3e). Alle Infrastrukturen, die fur die Realisierung unentbehrlich sind,
sind bereits im Rahmen des ersten PAP zu erstellen.

c. Entwicklungsphasen

siehe 5a
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d. Abgrenzung von PAP

Eine Umsetzung des staddtebaulichen Programms ist mittels eines oder
mehrerer PAP denkbar. Jeder einzelne PAP hat hierbei die Gesamtheit der
Aussagen des vorliegenden schéma directeur zu beachten.

6. NACHHALTIGKEITSKRITERIEN

a. Gebaude

- Vermeidung monoorientierter Wohnungen, durchbindende Wohnungen
bevorzugen

- Erstellung von Gemeinschaftsrdumen fur die Bewohner der
Mehrfamilienhauswohnungen

- Jedes unterirdische Bauteil, das Uber die Grundflaiche des
Hauptgebaudes hinausgeht, ist mit einer mindestens 45cm dicken
Schicht Bodensubstrat zu bedecken und zu begriinen

- Im Falle der Erstellung von geneigten Dachern soll deren Orientierung
eine Nutzung von Solarthermie und/oder Photovoltaik ermdglichen

- Einfache und kompakte Bauformen bevorzugen

- Regenwassernutzung in den privaten Geb&uden ist anzustreben

- Sud- und Sudwest-Orientierung der gebdudenahen Freibereiche auf den
privaten Grundstiicken ist anzustreben

- Auf Flachdachbauten sollte eine Extensiv-Dachbegriinung vorgesehen
werden . Eine (teilweise) Nutzung der Dachflachen als Dachterrasse oder
Dachgarten ist méglich.

- Bevorzugung regionaler Baumaterialien

- Flexible Grundrissorganisation bevorzugen
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b. Freiraume

- Eine minimale Versiegelung der privaten Grundsticke und der
offentlichen Flachen ist anzustreben. Neben der Beachtung des im PAG
festgesetzten Koeffizienten CSS wird angeraten

o Zufahrten und Wege zu gruppieren

o Garagen und ungedeckte Stellplatze méglichst nah an der
offentlichen Verkehrsflache anzuordnen

o versickerungsfahige Bodenbeldge zu bevorzugen (z.B.
versickerungsfahiges Pflaster, wassergebundene
Wegedecken).

- Im Rahmen von Baum- und Heckenpflanzungen sollen — nicht nur im
offentlichen Raum - mdoglichst ausschlief3lich heimische Baum- und
Straucharten Verwendung finden.

- Im Hinblick auf die Anlage von Hecken, Tritt- und Scherrasen, Dach- und
Fassadenbegriinungen sollten die in den Heften ,méi Natur an Duerf &
stad“ beschriebenen, von der Biologischen Station SICONA erarbeiteten
Empfehlungen Berulcksichtigung finden.
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