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1. IDENTIFICATION DE L’ENJEU URBANISTIQUE ET
LIGNES DIRECTRICES MAJEURES

Das vorliegende schéma directeur ,Schoenacht” ist Bestandteil der étude
préparatoire des Uberarbeiteten PAG der Gemeinde Strassen und
orientiert den zu erstellenden PAP « nouveau quartier » sudlich der route
d’Arlon am Ort ,Schoenacht".

Inhalt des vorliegenden schéma directeur ist die Festlegung der Leitlinien
zur Erstellung eines Wohngebietes in Erganzung des bestehenden,
nordlich angrenzenden Wohngebiets ,rue Dr Robert Koch/ rue Marie
Curie®.

Zur Sicherstellung gleicher Planungsvoraussetzungen entspricht das
vorliegende schéma directeur entspricht in seinen Inhalten dem schéma
directeur ,Schoenacht” wie es im Juni 2018 durch die Gemeinde Bertrange
in die Genehmigungsprozedur im Rahmen der Uberarbeitung des PAG
eingereicht wurde.

Lage und Bestandssituation (siehe Abbildungen 1 und 2)

Das Planungsgebiet liegt an der Gemeindegrenze mit der Gemeinde
Strassen in sudlicher Verlangerung der rue Dr. Robert Koch.

Das Gebiet bildet eine unbebaute Enklave, umgeben durch die
Wohngebiete ,rue Dr Robert Koch/ rue Marie Curie“ (Norden, Gemeinde
Strassen, bestehend aus Ein- und Mehrfamilienhdusern) und ,rue Louis
Braille/rue Mére Térésa“ (Osten, Gemeinde Strassen, bestehend aus
Einfamilienhausern). Sidlich schliet die stralenbegleitende Bebauung
der rue des Romains an (Gemeinde Bertrange, hier bestehend aus
Einfamilienhdusern sowie Handwerks- und Einzelhandelsbetrieben).
westlich des Gebiets verlauft die Umgehungsstralle N34, dahinter das
Wohngebiet ,Cité Millewee* (Einfamilienhauser).

Das Gebiet wird derzeit gréRtenteils als Wiesen- und Weideflache genutzt.
Im Osten des Gebiets befinden sich Gartengrundstiicke, die mit gréReren
Hecken umfriedet sind.

- Gesamtflache: 2,0 ha brutto, davon 0,3 ha auf dem Gebiet der

Gemeinde Strassen, Ausdehnung Nord-Sud: 260m, Ausdehnung
Ost-West: 160m

Schéma directeur « Schoenacht »

Commune de Strassen

- Lage sudlich der rue Dr Robert Koch, westlich der rue Louis Braille,
nordlich der rue des Romains, die westliche Abgrenzung bildet der
Contournement Strassen N34

- Die Entfernung zum Ortskern betragt etwa 1km (Luftlinie)

- Nach Siden geneigte Flache, Hohendifferenz etwa 12 m

Beschrankungen des Standorts

Der Standort ist im westlichen Teil betroffen von der Nahe der
UmgehungsstraBe N34, wodurch ggf. Mallnahmen zum Larmschutz
erforderlich werden.

Herausforderung

- Erganzung des bestehenden Wohngebiets ,rue Dr Robert Koch/ rue
Marie ~ Curie® durch ein  Wohngebiet mit  vorrangig
Einfamilienhausern; im Norden, angrenzend an die bestehende
Mehrfamilienhausbebauung koénnen untergeordnet auch kleine
Mehrfamilienhduser entstehen

- StraRenanbindung an die rue des Romains, dabei Vermeidung von
Schleichverkehr zwischen route d’Arlon und rue des Romains

- Die Planung des spateren PAP sollte in Abstimmung mit dem PAP
~LAuf Schoenacht” (Réf.: 18122/6C) erfolgen (in Bezug auf Koharenz
der  Baustruktur, der  FuRwegeverbindungen und der
Grunvernetzung).
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2. CONCEPT DE DEVELOPPEMENT URBAIN
(siehe Abbildung 3)

a. ldentité et programmation urbaine

- Schaffung kompakter Baustrukturen um Wohnhofe, die den Charakter
von Nachbarschaftsplatzen erhalten sollen (siehe Abb. 4: A und Abb. 5)

- Mischung verschiedener, verdichteter Ein- und
Zweifamilienhaustypologien (siehe Abb. 4: B) sowie angrenzend an das
noérdlich liegende Mehrfamilienhauswohngebiet auch

Mehrfamilienhauser (siehe Abb. 4: C)
- Angebot verschiedener Grundstiicksgrofien schaffen
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Abb. 4 : Mégliche Baustrukturplanung, éstlich angrenzend der PAP ,Auf Schoenacht”
(Orthophoto, © Administration du cadastre et de la Topographie Droits réservés a I'Etat du
Grand-Duché de Luxembourg (2016)
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b. Ordre de grandeur des surfaces a céder au domaine public

- Der PAP NQ wird die Flachen definieren, die zur ErschlieBung des
Gebietes bendtigt werden. Neben den nétigen Flachen fir
ErschlieBungsinfrastrukturen sind auch ansprechende 6ffentliche
Grinrdume fur die zukinftigen Nutzer vorzuhalten und so eine
Grunvernetzung mit der Umgebung herzustellen. Innerhalb dieser
Griunzuge sind auch die FuBwege =zur Verbindung mit den
benachbarten Wohngebieten zu erstellen. Hierzu sind ausreichende
offentliche Flachen vorzusehen, die gegebenenfalls mehr als die 25%
der Grundsticksbruttoflache ausmachen, die im Rahmen der
Umsetzung des PAP kostenlos an die Gemeinde abzutreten sind.

c. Localisation, programmation et caractéristiques des
espaces publics

- Schaffung kleinrAumiger Nachbarschaftsplatze zur Identitatsbildung
durch bauliche Fassung des Stralenraums; Schaffung flexibel
nutzbarer offentlicher Raume durch HoferschlieBungen und
Gruppierung der Hauser um die Hofe (siehe Abb. 4: A und Abb. 5).
Gestaltung dieser Erschlieungshéfe als einladende Aufenthaltsrdume
fur die Bewohner

- Eine zentrale Grunachse in Nord-Sud-Richtung soll am &stlichen
Planungsgebietsrand die bestehende Griinachse von Norden fortsetzen
(sieche Abb. 4: D) und so auch eine attraktive Verbindung mit dem
Gebiet ,rue Mere Térésa“ erzeugen. Hierbei koénnen auch die
bestehenden Griinelemente (Heckenstrukturen) Berlcksichtigung
finden.

- Zur Umgehungsstral3e hin ist ebenso ein Grinzug vorzusehen, der vor
allem Immissions- und Sichtschutzfunktionen erfiillen soll (LAdrm der
StralRe, Verminderung der Einsehbarkeit) (siehe Abb. 4: E)

- Unterbringung von Spielflachen in den o6ffentlichen Griinflachen. Die
Regenwasserachsen sowie die erforderliche offene
Regenwasserretention koénnen ebenso innerhalb der o&ffentlichen
Grunflache angeordnet werden.

24/10/2018 713
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d. Jonctions fonctionnelles des différentes fonctions inter- et
intra-quartiers

- Die Ubergange zwischen dem Planungsgebiet und den angrenzenden
Wohngebieten stellen sich als unproblematisch dar.

e. Interfaces entre ilots et quartiers

- Siehe d.

f. Centralités

- Lokale Zentralitat: Die ErschlieBungshdéfe sollen durch die Gestaltung als

Offentliche Aufenthaltsrdume die Bedeutung und den Charakter von
Nachbarschaftsplatzen erhalten.

Abb. 5 : Raumwirkung der ErschlieBungshéfe (Biiro Luxplan, 2011)

g. Répartition sommaire des densités
i. Mesures destinées a réduire I'impact négatif des

- Wohngebiet niedriger Baudichte contraintes existantes et générées
h. Typologie et mixité des constructions - Entlang der UmgehungsstraRe (N34) ist die Larmvertraglichkeit der
geplanten Nutzungen sicher zu stellen (Abstand, begrinter Wall,
- Im Allgemeinen verdichtetes Einfamilienhauswohnen: Doppelhduser, Larmschutzwand).
Reihenhéuser, Kettenhauser; angrenzend an das nérdliche Wohngebiet - Neben den hier formulierten MaRnahmen sind auch die im Dokument der
sind auch Mehrfamilienhduser moglich (nordwestlicher Bereich des strategischen Umweltpriifung (SUP/EES) formulierten MaRnahmen im
Planungsgebiets) Rahmen der Erarbeitung des PAP zu beachten.
- Maximal 2 Geschosse (plus Dach- oder Staffelgeschoss) bei
Einfamilienhdusern; maximal 3 Geschosse (plus Dach- oder j- Axes visuels a conserver, séquences visuelles et seuils
Staffelgeschoss) im Fall von Mehrfamilienh&usern d’entrée
- Die geplanten Dachformen sollten zu einer harmonischen
Dachlandschaft flhren, auch in Verbindung zu den benachbarten - gegenstandslos
Quartieren
- Die Auslbung von freien Berufen sowie mit dem Wohnen vertragliche k. Eléments identitaires batis et éléments identitaires naturels
Freiberufler oder Gewerbetreibende das betreffende Wohngebaude
selbst beWOh”E _ _ R - Sofern  moglich:  Beibehaltung der bestehenden Griinelemente
- Mehr als 50% der Wohnungen im Gebiet sollen in Ein- oder (Heckenstrukturen) im Zuge der Erstellung des Nord-Std-Grinzuges im
Zweifamilienhdusern geschaffen werden Osten des Gebiets

Schéma directeur « Schoenacht » 24/10/2018 8/13



3. CONCEPT DE MOBILITE ET D’INFRASTRUCTURES
TECHNIQUES

a. Connexions

- StralRen-Anbindungen an die rue Dr Robert Koch vorsehen und die rue
des Romains vorsehen (siehe Abb. 5: A+B), Vermeidung der Nutzung
als Schleichweg fir den motorisierten Individualverkehr zwischen route
d’Arlon und rue des Romains, beispielsweise durch Poller

- FuBlaufige Durchgangigkeit des Gebiets in West-Ost sowie Nord-Sud-
Richtung sicherstellen (siehe Abb. 5: C)

y T H;Lu,\g‘

-

| il . ' . By
Abb. 5 : Concept de mobilité (Orthophoto, © Administration du cadastre et de la Topographie
Droits réservés a I'Etat du Grand-Duché de Luxembourg (2016)
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b. Hiérarchie du réseau de voirie

- Ausbildung der ZufahrtsstraRen und der ErschlieBung als zone
résidentielle (zone 20)

c. Concept de stationnement

- Anzahl der privaten Stellplatze: Beachtung der Grenzwerte fur die
jeweilige Nutzung laut PAG

- Mehrfamilienhauser: Bevorzugung von Tiefgaragen

- Einfamilienhduser: Bevorzugung von in das Gebaude integrierten,
ebenerdigen Garagen, aber Vermeidung der Dominanz von Garagen im
Erdgeschoss; Vermeidung von Parkraum im Kellergeschoss der
Einfamilienhduser mit Rampenzufahrt von der ErschlieBungsstralle

- Anzahl der Besucherstellplatze in einer GréRenordnung von etwa 20%
der Wohneinheiten, Anordnung gesammelt im 6ffentlichen Raum

d. Acceés au transport collectif

Das Planungsgebiet wird Uber folgende Bushaltestellen durch den

offentlichen Transport erschlossen:

- Bertrange — Belle Etoile (siehe Abb. 6: A): u.a. Linie 222 Lux.-Kirchberg —
Steinfort - Lux.-Kirchberg, Taktung 20 min, 15 min vom/bis zum nachsten
Knotenpunkt ,Luxembourg/Royal®; u.a. Linie 260 Keispelt — Lux.-Gare
routiere, Taktung 60 min, 11 min vom/bis zum nachsten Knotenpunkt
~Luxembourg/Royal*;

- Strassen — Schoenacht (siehe Abb. 6: B): Linie 222 Lux.-Kirchberg —
Steinfort - Lux.-Kirchberg, Taktung 20 min, 14 min vom/bis zum néachsten
Knotenpunkt ,Luxembourg/Royal“; Linie 8 Bertrange - Lux.-Gare Centrale,
Taktung 15 min, 20 min bis zum nachsten Knotenpunkt
~Luxembourg/Centre Hamilius®

- Strassen — Riedgen (siehe Abb. 6: C): Linie 8 Lux.-Gare - Bertrange,
Taktung 15 min, 20 min vom zum nachsten Knotenpunkt
~Luxembourg/Centre Hamilius®

24/10/2018 9/13



Abb. 6 : Accés au traﬁéport collectif (Exrait Geoportail, © Administration du cadastre et de la
Topographie Droits réservés a I'Etat du Grand-Duché de Luxembourg (2016)

e. Infrastructures techniques majeures

Das Gelande des Planungsgebietes ist nach Siden geneigt mit einer
Hoéhendifferenz von etwa 12m. Der niedrigste Gelandepunkt liegt an der
rue des Romains.

Allgemeines zur Konzipierung der Regenwasserentwéasserung

Im « Leitfaden fir naturnahen Umgang mit Regenwasser in
Siedlungsgebieten Luxemburgs », welcher vom Wasserwirtschaftsamt
(Administration de la Gestion de I'Eau) heraus gegeben wurde, wird eine
naturnahe Regenwasserbewirtschaftung zur Abflussvermeidung oder -
verzdgerung angestrebt.

Neubaugebiete (NQ) sowie Bauliicken (QE) missen im Trennsystem
entwassern. Zusatzlich muss bei groRen und/oder stark versiegelten
Neubaugebieten eine Regenwasserriickhaltung vorgesehen werden.

Eine zunehmende Flachenversiegelung fiihrt zu einer Erhéhung des
Oberflachenabflusses und somit auch zu einem hoéheren Bedarf an

Schéma directeur « Schoenacht »
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Regenwasserriickhaltung. Aus diesem Grund sollen die undurchlassigen
Flachen weitestgehend reduziert werden. Entscheidet man sich, statt
Ziegeldacher Grindacher und statt Asphaltflachen Rasengittersteine oder
Pflasterflachen ohne Fugenversiegelung zu installieren, so kann der Grad
der Flachenversiegelung minimiert werden.

Das Riickhaltevolumen kann nach der deutschen Norm ATV-DVWK-A117
berechnet werden. Der Drosselabfluss der Ruckhaltung soll auf ein 1
jahriges Niederschlagsereignis, welches auf die Ausgangssituation
(unversiegelte Flache) fallt, reduziert werden. Das Rickhaltevolumen wird
mit Hilfe einer Regenspende mit einer Dauerstufe von 15 Minuten und
einer jahrlichen Haufigkeit von 10 Jahren berechnet.

is Pasteur

S #Cité Millewee gud
3 e

Diaze)

22220557333

Abb. 7: Concept d’infrastructures techniques (Orthophoto, © Administration du cadastre et de
la Topographie Droits réservés a I'Etat du Grand-Duché de Luxembourg (2016)
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Kanalnetz zum Regenwasserabfluss

Das anfallende Regenwasser im Planungsgebiet kann (ber mehrere
Regenwasserachsen bis zur rue des Romains gefuhrt und dort in die
bestehende Mischwasserkanalisation eingeleitet werden, mittelfristig soll in
dieser Stral’e eine neue Regenwasserachse erstellt werden, an die dann
angeschlossen werden kann (siehe Abb. 7: B).

Diese Regenwasserachsen kénnen innerhalb des westlichen und des
ostlichen Grinzuges und  auch innerhalb  der  geplanten
ErschlieRungsstralie liegen (siehe Abb. 7: B).. Das Wasser soll moglichst
schon innerhalb der Grinzige zurickgehalten werden, indem ein
kaskadenartiger Verlauf der RW-Achse erzeugt wird.

Kanalnetz zum Schmutzwasserabfluss

Das anfallende Schmutzwasser wird in einer Schmutzwasserkanalisation
innerhalb der geplanten ErschlieBungsstralRe nach Siiden bis zur rue des
Romains gefuhrt (siehe Abb. 7: A). Hier wird das Schmutzwasser in eine in
der StralRe liegende, bestehende Mischwasserkanalisation eingeleitet.

Trinkwassernetz

Aus der Analyse des Wasserrohrnetzes der Gemeinde Bertrange geht
hervor, dass der dynamische Leitungsdruck auf GOK in der
Umgehungsstrae auf Héhe des Planungsgebiets zwischen 3,5 bar und
4,8 bar betragt (Referenzpunkte n°191 und 192) (Quelle: Studie Biro
BEST).

4. CONCEPT PAYSAGER ET ECOLOGIQUE
a. Intégration au paysage
- Insbesondere im Hinblick auf die Retention des Uberschissigen
Niederschlagswassers, nicht zuletzt jedoch auch zur Schaffung eines
angenehmen Wohnumfelds, ist ein méglichst hoher Durchgriinungsgrad
anzustreben, welcher durch Dach- und Fassadenbegriinungen nochmals
erhoht werden kann.

b. Coulées vertes et maillage écologique

- Es sind zwei Nord-Sud-Griinachsen vorzusehen (eine im Westen, eine

Schéma directeur « Schoenacht »
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im Osten des Planungsgebiets), die neben Fullwegeverbindungen und
Aufenthaltsflaichen auch Regenwasserretentionen aufnehmen sollen
(siehe Abb. 8: A).

c. Biotopes a préserver

Innerhalb des Planungsareals wurden im Rahmen der entsprechenden
Kartierung keine geschutzten Biotope erfasst.

Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass die Biotoptypenausstattung privater
Haus-Garten-Grundsticke und Firmengelande, wie sie in das Projektareal
einbezogen sind, im Rahmen der Kartierungen der geschitzten Biotope
innerhalb der Siedlungs- und Gewerbegebiete unbericksichtigt blieben.

Eine Erfassung der nach Artikel 17 des Naturschutzgesetzes geschitzten
Biotope erfolgte nur innerhalb der 6ffentlich zuganglichen Freirdume, im
Bereich von Baullicken und auf im Siedlungsraum verbliebenen, teilweise
bereits nicht mehr (regelmafig) genutzten Landwirtschaftsflaichen. Es ist
deshalb mdglich, dass innerhalb der nicht bertcksichtigten bzw. nicht
offentlich  zuganglichen R&ume weitere nach Artikel 17 des
Naturschutzgesetzes zu schiitzende Biotope lokalisiert sind. Im Rahmen
der konkreten Bebauungsplanungen (PAP) sind deshalb entsprechende
Nachkartierungen vorzunehmen.

Eine Zerstérung geschitzter Biotope (und der Lebensrdume bestimmter
Arten ) ist zu vermeiden. Ist dies nicht moglich, so besteht die
Notwendigkeit zur Kompensation des Eingriffs (vgl. Loi PN 2018).

Der Gesamt-Kompensationsbedarf bemisst sich nach dem in der
Verordnung vom O01. August 2018 enthaltenen Verfahren (systeme
numérique d'évaluation et de compensation en éco-points).

Es besteht ein nationales Kompensationsflachen- und Malinahmenpool,
doch die Kompensation eines Eingriffs soll moglichst projektintegriert
innerhalb des offentlichen Raumes erfolgen. Funktionell kénnen zudem
zahlreiche auf privaten Baugrundstiicken durchgefiihrte MaBnahmen dazu
beitragen, die  Auswirkungen eines Eingriffs = abzuschwéachen
(Baumpflanzungen, Heckenpflanzungen u.a.m.).

T Arten von gemeinschaftlichem Interesse, deren Erhaltungszustand schlecht ist.
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Bezlglich der  gdf. zur  Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde einzuhaltenden Auflagen wird auf die Ausfiihrungen
der Strategischen Umweltprifung zum PAG-Entwurf verwiesen.
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Abb. 8 : Concept de mise en valeur des paysages et des espaces verts intra-urbains
(Orthophoto, © Administration du cadastre et de la Topographie Droits réservés a I’Etat du
Grand-Duché de Luxembourg (2016)

5. CONCEPT DE MISE EN CEUVRE
a. Programme de réalisation du projet

Die Realisierung des stadtebaulichen Programms des vorliegenden
schéma directeur kann in mehreren Phase verlaufen.

Schéma directeur « Schoenacht »

Commune de Strassen

b. Faisabilité

Die verkehrliche Erschliefung des Planungsgebiets ist sichergestellt, da
die nétige Zufahrt schon heute von der rue Dr Robert Koch machbar ist.
Die Infrastrukturanbindung des Gebiets ist unter Beachtung der unter
Punkt 3e getatigten Aussagen machbar. Hier ist aber insbesondere sicher
zu stellen, dass die Regenwasserachse bereits in einer ersten Phase bis
zur rue des Romains gefuhrt werden kann.

c. Phasage de développement
siehe a
d. Délimitation sommaire du plan d’aménagement particulier

Eine Umsetzung des stadtebaulichen Programms ist kann mittels eines
einzigen PAP erreicht werden. Falls mehrere PAP erstellt werden sollen,
hat jeder einzelne PAP die Gesamtheit der Aussagen des vorliegenden
schéma directeur zu beachten. Eine genaue Abgrenzung dieser PAP wird
aber im Sinne einer zukunftigen Flexibilitat nicht vorgenommen.

6. CRITERES DE DURABILITE

a. Constructions

Festsetzungen:

- Vermeidung monoorientierter Wohnungen, durchbindende Wohnungen
bevorzugen

- Erstellung von Gemeinschaftsraumen fir die Bewohner der
Mehrfamilienhauswohnungen

- Im Falle der Erstellung von geneigten Dachern soll deren Orientierung
eine Nutzung von Solarthermie und/oder Photovoltaik ermdglichen

- Jedes unterirdische Bauteil, das Uber die Grundflaiche des
Hauptgebaudes hinausgeht, ist mit einer mindestens 45cm dicken
Schicht Bodensubstrat zu bedecken und zu begriinen
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Empfehlungen:

- Einfache und kompakte Bauformen bevorzugen

- Regenwassernutzung in den privaten Geb&uden ist anzustreben

- Wohngebdude:  Sud-, Sudwest- und  West-Orientierung  der
gebaudenahen Freibereiche auf den privaten Grundsticken ist
anzustreben

- Auf Flachdachbauten sollte eine Extensiv-Dachbegriinung vorgesehen
werden. Eine (teilweise) Nutzung von Flachdachern als Dachterrasse
oder Dachgarten ist denkbar.

- Bevorzugung regionaler Baumaterialien

- Flexible Grundrissorganisation bevorzugen

b. Espaces libres

Empfehlungen:

- Eine minimale Versiegelung der privaten Grundsticke und der
Offentlichen Flachen ist anzustreben. Neben der Beachtung des im PAG
festgesetzten Koeffizienten CSS wird angeraten

o Zufahrten und Wege zu gruppieren

o Garagen und ungedeckte Stellplatze méglichst nah an der
offentlichen Verkehrsflache anzuordnen

o versickerungsfahige Bodenbeldge zu bevorzugen (z.B.
versickerungsfahiges Pflaster, wassergebundene
Wegedecken).

- Im Rahmen von Baum- und Heckenpflanzungen sollen — nicht nur im
offentlichen Raum - mdoglichst ausschlief3lich heimische Baum- und
Straucharten Verwendung finden.

- Im Hinblick auf die Anlage von Hecken, Tritt- und Scherrasen, Dach- und
Fassadenbegriinungen sollten die in den Heften ,méi Natur an Duerf &
stad“ beschriebenen, von der Biologischen Station SICONA erarbeiteten
Empfehlungen Bericksichtigung finden.

Schéma directeur « Schoenacht » 24/10/2018

Commune de Strassen
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