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bb. 1: Lage des Planungsgebietes (Topografische Karte, © Administration du cadastre et Abb. 2 : Aufteilung des Planungsgebietes in zusammenhéngende Einheiten (Orthophoto, ©
de la Topographie Droits réservés a I'Etat du Grand-Duché de Luxembourg (2010) TRIGIS GMBH Berlin (2016))
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1. STADTEBAULICHE HERAUSFORDERUNGEN UND
WESENTLICHE LEITLINIEN

Das vorliegende schéma directeur ,dmwandlung Zone
administrative/Biekesbierg® ist Bestandteil der étude préparatoire des in
Uberarbeitung befindlichen PAG der Gemeinde Strassen und orientiert den
oder die zu erstellenden PAP « nouveau quartier » im Bereich des
heutigen Blrogebiets zwischen der rue de Reckenthal im Westen, der rue
Pierre Federspiel im Osten, dem Bereich ,Béatiself* im Stden und dem
Bereich ,Suebelfeld“ im Norden.

Von Seiten der Gemeinde besteht der Wunsch den Bereich des
vorliegenden schéma directeur stadtebaulich zu erneuern und von einer
heute bestehenden reinen Bironutzung in ein Gebiet mit einer stadtischen
Mischnutzung aus Wohnen, Einzelhandel wund Dienstleistungen
umzuwandeln. Zur Energieversorgung ist ein neues Blockheizkraftwerk im
Bereich ,Biekesbierg“ vorgesehen.

Inhalt des vorliegenden schéma directeur ist daher die Festlegung der
Leitlinien zur Etablierung dieses stadtischen Mischgebietes, angepasst an
die zukunftige stadtebauliche Entwicklung dieses Bereichs der Gemeinde
Strassen sowie angepasst an die benachbarte, bestehende Bebauung.

Lage und Bestandssituation (siehe Abbildungen 1 und 2)

Das Planungsgebiet liegt nérdlich des Standorts ,Batiself/Roller” und ist
derzeit Uber die rue Pierre Federspiel/rue des Primeurs mit der route
d’Arlon verbunden. Die route d’Arlon stellt die Hauptentwicklungsachse der
Gemeinde Strassen dar und ist eine wichtige Ausfallstralle der Stadt
Luxemburg. Uber die route d’Arlon ist auch der etwa 1 km entfernte
Autobahnanschluss an die A6 (Echangeur ,Strassen-Route d’Arlon“ (Dany
Hétel)) zu erreichen.

Topographische Situation angrenzend an das Gebiet:

Westlich des Gebiets liegt der Taleinschnitt ,Reckenthal, &stlich der
Standort des CHL und der Taleinschnitt ,Val Ste André®. Nordlich liegt die
heute landwirtschaftliche Flache ,Suebelfeld” und ein Waldstreifen, von
hier aus fallt das Terrain in Richtung Norden zum Reckenthal hin ab.

Die derzeitige Nutzung im Gebiet besteht im Wesentlichen aus Buro- und
Verwaltungsgebauden sowie diesen zugeordnete Freiflaichen (Parkplatze
und Grunflachen)
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An das Gebiet angrenzende Flachen- und Gebdudenutzungen:
Angrenzend an das Planungsgebiet besteht im Siddwesten ein
Einfamilienhausgebiet an der rue Kaltacht. Westlich liegen an der rue de
Reckenthal vor allem Mehrfamilienhauser. Im Norden besteht die erwahnte
unbebaute Flache ,Suebelfeld“. Ostlich des Planungsgebiets liegen zum
einen offentliche Nutzungen wie das Lycée technique pour professions de
santé und das Centre de Logopédie, zum anderen liegen an der rue Pierre
Federspiel vor allem auch Mehrfamilienhauser.

Weitere Kenndaten des Gebiets:

- Gesamtflache: 11,6 ha brutto, Ausdehnung Nord-Sud: 450m,
Ausdehung Ost-West: 470m

- Leicht nach Westen geneigte Plateauflache, Hohendifferenz Ost-
West bis zu 15 m (zwischen &stlicher Planungsgebietsgrenze und
rue de Reckenthal), Héhendifferenz Nord-Sid 0-1 m, niedrigster
Gelandepunkt: bestehende Fullwegeanbindung des Planungs-
gebiets an die rue de Reckenthal

Beschriankungen des Standorts

Der Standort ist aufgrund der bestehenden Arbeitsplatzdichte betroffen von
einem  starken  Verkehrsaufkommen durch den  motorisierten
Individualverkehr in den Spitzenstunden. Hierdurch werden erhebliche
Stauungen in der rue Pierre Federspiel und der angrenzenden route
d’Arlon verursacht.

Daneben besteht angrenzend an das Planungsgebiet im Norden ein nach
dem luxemburgischen Naturschutzgesetz ~ geschutztes Biotop
(Sukzessionswald), welches eine Leitlinie fir eine Fledermauskolonie
darstellt.

Herausforderungen

- Strukturelle Erneuerung des baulich inzwischen in die Jahre
gekommenen Strassener Burogebiets ,Rue des Primeurs/Rue
Thomas Edison®

- Nutzungsanderung, Umwandlung des Gebietscharakters von einem
monofunktionalen Blro- und Dienstleistungsgebiets in ein
stadtisches, gemischt genutztes Gebiet. Ziel ist ein zu allen
Tageszeiten lebendiges Stadtquartier

- Aufgrund der bestehenden Bebauung soll eine Entwicklung in
Phasen mdglich sein
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- Sicherstellung eines harmonischen Ubergangs von Nutzungen und
Bautypologien zur baulichen Umgebung des Gebiets

- Ermdglichung einer nachhaltigen Energieversorgung durch
Ansiedlung eines neuen Blockheizkraftwerks im  Bereich
.Biekesbierg”“ im Norden des Gebiets

- Verbesserung der verkehrlichen ErschlieRbarkeit im
Zusammenhang mit dem sudlich angrenzenden Gebiet ,Batiself*

- Planungsrechtliche Sicherung von Strukturgriin

- Verminderung von Auswirkungen auf die in der Nahe ansassige
Kolonie von Wimpernfledermausen
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2. STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT
(siehe Abbildung 5)

a. ldentitat und stadtebauliches Programm

Stadtisches Mischgebiet ohne Wohnen (Bereich 1, siehe Abb. 2)

- Gemischt genutzte Baukoérper (Dienstleistung/Buros, Gastronomie,
Freizeiteinrichtungen, Einzelhandel, o6ffentliche Einrichtungen), hierzu
kénnen die bestehenden reinen Birogebaude umgebaut werden (siehe
Abb. 3) oder neue Gebaude entstehen

- Offentliche Freiraume mit hoher Aufenthaltsqualitat

Stadtisches Wohnen und Arbeiten (Bereich 2, siehe Abb. 2)

- Gemischt genutzte Baukoérper (Dienstleistung/Buros, Gastronomie,
Freizeiteinrichtungen, Einzelhandel, o6ffentliche Einrichtungen) oder
Mehrfamilienhduser, hierzu kénnen die bestehenden reinen
Blrogebaude umgebaut werden und/oder neue Gebaude entstehen

- Offentliche Freiraume mit hoher Aufenthaltsqualitat

Blockheizkraftwerk und Kaltezentrale (Bereich 3, siehe Abb. 2)

- Bestandsschutz der bestehenden Kaltezentrale, die schon heute das
Bulrogebiet versorgt

- Ansiedlung eines neuen Blockheizkraftwerks mit Lagergebduden zur
Versorgung des Gebiets mit Heizenergie und Strom

- Ansiedlung eines Verwaltungstraktes fir Bliros der Betreiberfirma

- Anordnung der Baukérper parallel zum Waldrand mit einem Abstand zu
diesem von mindestens 15m (siehe auch 2.i)

b. GroRenordnung der abzutretenden Flachen

- Der PAP NQ wird die Flachen definieren, die zur ErschlieBung des
Gebietes bendtigt werden. Neben den nétigen Flachen fir
ErschlieBungsinfrastrukturen sind auch Flachen fir hochwertige
offentliche Freirdume zu sichern, um eine gute Lebensqualitat fir die
zukunftigen Nutzer zu erzeugen. Hierzu sind ausreichende o6ffentliche
Flachen vorzusehen.
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Abb. 3 : Stédebaulicher Entun‘ auf Basis der Litlinien de schéma directeur .
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Abb. 4 : Beispiel der Umwandlung eines Biirogeb&udes in Hamburg — vor, wéhrend und
nach dem Umbau (Quelle: Blauraum Architekten)
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c. Verortung, Programm und Charakteristik der 6ffentlichen

Raume

- Die fur das Gebiet des vorliegenden schéma directeur vorgesehenen
offentlichen Raume dienen neben der Schaffung eines qualitatsvollen
Wohn- und Arbeitsumfelds flir Bewohner und Nutzer auch der
Herstellung eines harmonischen Ubergangs zwischen dem
Planungsgebiet und seiner Umgebung (insbesondere in Richtung rue
de Reckenthal und Einfamilienhausgebiet rue Kaltacht/rue
Schafsstrachen). Darauf ist aufgrund der topographischen Situation des
Gebiets ein Hauptaugenmerk zu richten.

Die o6ffentlichen Grinflachen sollen vielfaltig nutzbar sein und kénnen
neben Spiel- und Verweilmdéglichkeiten ggf. auch dkologisch gestaltete
Ruckhalteflachen fur Regenwasser beinhalten.

Aufgrund der heute bereits bestehenden groRen baulichen Kubaturen
soll auch neues Strukturgriin bereits bei Anpflanzung eine gewisse
GroRe und Qualitét besitzen. Bestehendes Grofigriin ist soweit moglich
in den o6ffentlichen Griinflachen zu erhalten

Innerhalb des Planungsgebiets sollen im Rahmen der Umgestaltung
mehrere Quartiersplatze geschaffen werden, um fir Bewohner und
Angestellte Aufenthaltsbereiche zu erhalten. Innerhalb des Bereichs 2
sollte ein Quartiersplatz auch die stadtebauliche Schwelle nérdlich
angrenzenden Gebiet ,Suebelfeld* gestalten.

Zur Schaffung kurzerer Wege fur Fulganger und Radfahrer sollten
offentliche Durchwegungen der heute gro3en Baubldcke erzielt werden.

Verkniipfung der stadtebaulichen Funktionen, innerhalb
und zwischen den Quartieren

Der konfliktfreie Ubergang zu den angrenzenden Wohngebieten im
Westen (rue de Reckenthal) und Sidwesten (rue Kaltacht/rue
Schafsstrachen) ist durch angepasste Bauformen und
Gebaudenutzungen (Wohnen) und/oder baulichen Abstand sicher zu
stellen

Schnittstellen zwischen Baublocken und Quartieren,
stadtebauliche Integration in den Kontext

- Die Schnittstelle zwischen dem Planungsgebiet und den westlich
angrenzenden Wohngebieten resp. dem Taleinschnitt ,Reckenthal” soll
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durch die Beibehaltung und Ergadnzung des bestehenden Grilinzugs
gebildet werden (siehe auch Kapitel 4)

f. Zentralitaten

- Mit der Nahe zur Entwicklungsachse route d’Arlon, dem Endpunkt des
geplanten Bd. de Merl mit dem  Einzelhandelsstandort
.Batiself/Roller* bildet der Bereich des vorliegenden schéma directeur
innerhalb der Gemeinde Strassen einen Standort mit einer relativ
hohen Zentralitat.

g. Baudichteverteilung

Bereich 1 (siehe Abb. 2):

- Dienstleistungs- und Einzelhandelsgebiet hoher Dichte gemischt mit
Gebiet fur 6ffentliche Einrichtungen und Freizeitnutzungen > ergibt ein
gemischt genutztes Gebiet hoher Dichte;

- Angestrebte  Nutzungsmischung: etwa 80% der SCB fur
Dienstleistung/Bliro, etwa 20% der SCB fur Einzelhandel,
Freizeitnutzungen und 6ffentliche Nutzungen;

Bereich 2 (siehe Abb. 2) :
- Mischgebiet hoher Dichte; In Richtung rue de Reckenthal (im Bereich
des Grlinzugs): reines Mehrfamilienhauswohnen hoher Dichte
- Reines Wohngebiet hoher Dichte nérdlich der rue Kaltacht
- Angestrebte Nutzungsmischung: 50% bis 100% der SCB fir Wohnen,
maximal 50% der SCB fur Dienstleistung/Buro und Einzelhandel

Bereich 3 (siehe Abb. 2) :
- Gebiet  fir  Offentliche  Einrichtungen  mit  untergeordneter
Dienstleistungsnutzung;

h. Typologie und Mischung von Gebauden

- Bereich 1: maximal 5-geschossige, gemischte Bebauung
(Buros/Einzelhandel/Freizeit/6ffentliche Einrichtungen)

- Bereich 2: im Mittel 4-geschossige Neubebauung, Abstufung der
Geschossigkeit nach Westen (Reckenthal) oder baulicher Abstand, um
die Dominanz der heutigen Gebdude zum Reckenthal hin zu vermeiden

Schéma directeur « Umwandlung Zone administrative und Biekesbierg»
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- Bereich 3: Anordnung der Baukérper parallel zum Waldrand mit einer
Héhe von in der Regel maximal 12 m. Der Birotrakt kann zur
stadtebaulichen Betonung eine gréRere Gebadudehdhe aufweisen und
sollte in der Nahe der geplanten Zufahrtsstrale liegen.

Alle Bereiche: eine vertikale Nutzungsmischung ist einer horizontalen
vorzuziehen (z.B. Erdgeschoss: Einzelhandel, 1. Obergeschoss: Biros,
weitere Obergeschosse: Wohnen); Bevorzugung von Flachdachern

MaBRnahmen zur Reduzierung bestehender und zu
erwartender Beeintrachtigungen

Entlang der westlichen und der norddstlichen Planungsgebietsgrenze
sollen MafRnahmen zur Eingliederung der neuen Baukoérper in das
Stadt- und Landschaftsbild vorgeschlagen werden. Denkbar sind
beispielsweise Abstufungen der Geschossigkeit, baulicher Abstand
oder Eingrinungen (z.B. zum Reckenthal durch breite, durchgriinte
Freibereiche im Hang) (siehe auch Kapitel 4)

Der an den Bereich 3 angrenzende Hangwald stellt eine Leitlinie fur
eine in Rollingergrund ansassige Kolonie von Wimperfledermausen dar.
Als Vermeidungs- und Ausgleichsmallnahme ist fir die vorgesehene
Bebauung daher ein Waldabstand von 15m einzuhalten, in dem auch
keine nachtlichen Beleuchtungen erfolgen durfen. Die Pufferflache ist
extensiv zu pflegen, z.B. als zwei-schirige Wiese. Zwischen dem
geplanten Neubau und der bestehenden Kaltezentrale ist zudem
durchgéangig in Nord-Sid-Richtung bis zum Wald eine mindestens 7m
breite Baumhecke als Leitlinie anzulegen, die nur durch maximal eine
Zufahrt unterbrochen werden darf.

Zu erhaltende Sichtachsen, Blicksequenzen und
stadtebauliche Eingangssituationen

Erstellung einer baulichen Schwelle im Bereich 2 des Planungsgebiets,
um einen visuellen Ubergang zum nérdlich angrenzenden Gebiet
.ouebelfeld® zu erzeugen (z.B. im Bereich eines zentralen
Quartiersplatzes)

Vermeidung einer zu starken Dominanz der Gebaude im Bereich 2, um
keine visuelle Beeintrachtigung des Taleinschnitts ,Reckenthal® zu
erzeugen

September 2019 9/20
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k. Schiitzenswerte und identititsstiftende und/oder natiirliche
Elemente

- Innerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden schéma directeur
sind archaologische Fundstellen bekannt, die vor einer Bebauung
sondiert werden muissen. Hierzu ist eine Kontaktaufnahme mit dem
Centre national de recherche archéologique (CNRA) erforderlich.

Schéma directeur « Umwandlung Zone administrative und Biekesbierg» September 2019 10/20
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Légende - type du schéma directeur
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Abb. 5 : Stadtebauliches Entwicklungskonzept (Orthophoto, © TRIGIS GMBH Berlin (2016))
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3. MOBILITATS- UND INFRASTRUKTURKONZEPT
(siehe Abbildung 8)

a. Verbindungen

Die verkehrliche ErschlieBung des Bereichs des vorliegenden schéma
directeur ist mit derjenigen des SD ,Bétiself und des SD
,Suebelfeld* abzustimmen (siehe auch Abb. 6)

Mobilité douce (siehe Abb. 6: griine Linien):

- FuBlaufige Durchgangigkeit des Gebietes zwischen rue Pierre Federspiel
und rue de Reckenthal und rue Kaltacht sicher stellen

- FuBlaufige Durchwegung der Baublocke ermdglichen

- Erstellung eines oOffentlichen FuBwegs entlang des Hangs zum
Reckenthal

StralRenerschliefung:

- Bereiche 1 und 2: Weitgehende Beibehaltung der heutigen Stralen -
ErschlieBung durch die bestehenden ErschlieBungsstrallen rue des
Primeurs im Westen und rue Pierre Federspiel im Osten, weitere
ErschlieBung in Richtung des ndérdlich angrenzenden Bereichs
~ouebelfeld® durch Verlangerung der rue des Primeurs als zone
résidentielle; Anbindung des heute unerschlossenen westlichen
Teilbereichs durch eine StichstralRe von der rue des Primeurs aus (privat
oder o6ffentlich)

Die ErschlieBung der des geplanten Blockheizkraftwerks und der
bestehenden Heizzentrale im Bereich 3 wird zuklnftig Uber eine
Offentliche Stralle erfolgen, hierzu ist die derzeitige Zufahrt im Rahmen
der Umsetzung des zuklnftigen PAP an die Gemeinde abzutreten

b. StraBennetzhierarchie

- Ausbildung der rue de Primeurs, der rue Thomas Edison und der
Zuwegung zum Bereich 3 als Sammelstralen (Tempo 30) (siehe Abb. 6:
rote Linien)

- Ausbildung der nach Norden in Richtung des Bereichs
,Suebelfeld* weiterfihrenden rue des Primeurs als zones résidentielles
(zone 20) (siehe Abb. 6: blaue Linie)

Schéma directeur « Umwandlung Zone administrative und Biekesbierg» September 2019
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Abb. 6: StraBen- und FuBwegeplanung im Zusammenhang der SD-Gebiete ,Batiself,
L~Suebelfeld” und ,Umwandlung Zone administrative und Biekesbierg” (Grundlage:
Orthophoto, © TRIGIS GMBH Berlin (2016))
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c. Ruhender Verkehr

- Private Stellplatze: Beachtung der Grenzwerte fir die jeweilige Nutzung
laut PAG

- Generell sollen die Stellplatze flir Mehrfamilienhauswohnen und die
Dienstleistungs-  und Einzelhandelsnutzungen in Tiefgaragen
untergebracht werden

- Anzahl der Besucherstellplatze in einer GréRenordnung von etwa 40%
der Wohnungen, Anordnung gesammelt im 6ffentlichen Raum

d. Zugang zum offentlichen Transport

Das Planungsgebiet wird Uber die folgenden Bushaltestellen, die
unmittelbar am Planungsgebiet liegen, durch den 6ffentlichen Transport
erschlossen:

- Strassen — Primeurs (Linie 22 Gasperich/Howald, P+R Howald —
Strassen, Primeurs - Gasperich/Howald, P+R Howald, Taktung 7 bis 10
min, 10 min vom/bis zum nachsten Knotenpunkt ,Luxembourg/Centre-
Reuter;

- Strassen — Hourgarten/Masselter (Linie 222 Lux.-Kirchberg — Steinfort -
Lux.-Kirchberg, Taktung 20 min, 6 min vom/bis zum néachsten
Knotenpunkt ,Luxembourg/Centre-Reuter®; Linie 8 Bertrange - Lux.-Gare
Centrale, Taktung 15 min, 11 min bis zum nachsten Knotenpunkt
~Luxembourg/Centre-Reuter*

e. Wichtige technische Infrastrukturen

Das Gelande des Planungsgebietes stellt sich als Plateauflache dar. Die
Plateauflache ist dabei leicht nach Westen geneigt mit einer
Hoéhendifferenz von bis zu 15 m (bis auf H6he der rue de Reckenthal). Der
niedrigste Gelandepunkt liegt an der bestehenden FuRwegeanbindung des
Planungsgebiets an die rue de Reckenthal.

Die Regen- und Schmutzwasserplanung des Bereichs des vorliegenden
schéma directeur ist mit derjenigen des SD ,Batiself* und des SD
»Suebelfeld* abzustimmen (siehe auch Abb. 7)

Allgemeines zur Konzipierung der Regenwasserentwéasserung

Im « Leitfaden fir naturnahen Umgang mit Regenwasser in
Siedlungsgebieten Luxemburg », welches von dem Wasserwirtschaftsamt
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(Administration de la Gestion de I'Eau) heraus gegeben wurde, wird eine
naturnahe Regenwasserbewirtschaftung zur Abflussvermeidung oder
Verzégerung angestrebt.

Neubaugebiete (NQ) sowie Bauliicken (QE) missen im Trennsystem
entwassern. Zusatzlich muss bei groRen und/oder stark versiegelten
Neubaugebieten eine Regenwasserrickhaltung vorgesehen werden.

Eine zunehmende Flachenversiegelung fiihrt zu einer Erhéhung des
Oberflachenabflusses und  somit auch zu einer gréReren
Regenwasserrickhaltung. Aus diesem Grund sollen die undurchlassigen
Flachen weitestgehend reduziert werden. Entscheidet man sich statt fir
Ziegeldacher fir  Grindacher und statt  Asphaltflachen  fir
Rasengittersteinen oder Pflasterflachen, so kann der Flachenversiegelung
entgegengewirkt werden.

Das Ruckhaltevolumen kann nach der deutschen Norm ATV-DVWK-A117
berechnet werden. Der Drosselabfluss der Ruckhaltung soll auf ein 1
jahriges Niederschlagsereignis, welcher auf die Ausgangssituation
(unversiegelte Flache) fallt, reduziert werden. Das Rickhaltevolumen wird
mit Hilfe einer Regenspende mit einer Dauerstufe von 15 Minuten und
einer jahrlichen Haufigkeit von 10 Jahren berechnet.

Kanalnetz zum Regenwasserabfluss

Das anfallende Regenwasser aus dem Planungsgebiet wird im Bereich
des heutigen Kreisverkehrs der rue des Primeurs zusammengefihrt, in
einem Retentionsbecken zuriickgehalten und von dort in die zu planende
Regenwasserachse in der rue de Reckenthal eingeleitet.

Der 6stliche Bereich des Planungsgebiets kdnnte ggf. auch in Richtung der
Regenwasserachse in der Strale Val Ste André entwassert werden.

Das Regenwasser des Bereichs 3 (,Biekesbierg“) wird in Richtung
Reckenthal entwassert oder in Richtung rue Thomas Edison gepumpt.

Das Retentionsvolumen sowie die endgiltigen Regenwasserachsen sind
im Rahmen der Erarbeitung des oder der PAP NQ mit der Gemeinde
abzustimmen.

Kanalnetz zum Schmutzwasserabfluss

Das anfallende Schmutzwasser des Planungsgebietes kann in die
innerhalb der StralRen rue des Primeurs und rue Thomas Edison
bestehenden heutigen Mischwasserkanalisationen eingeleitet werden. Das
anfallende Schmutzwasser im Bereich 3 (,Biekesbierg“) wird in Richtung
Reckenthal abgeleitet oder in Richtung rue Thomas Edison gepumpt.
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Trinkwassernetz

Aus der Analyse des Wasserrohrnetzes der Gemeinde Strassen von 1995
geht hervor, dass der dynamische Leistungsdruck auf GOK in der rue des
Primeurs in diesem Bereich etwa 3,1 bar betragt.

Der angegebene Wert basiert auf den damaligen Daten (Bebauungsdichte,
Leitungsbestand) und ist eventuell dem heutigen Stand nicht mehr
angepasst. Eine neue Studie oder gemessene Werte sollen flur die
Planung heran gezogen werden.

Abb. 7: Planung der Kanalisationsachsen (blau: Regenwasser; orange: Schmutzwasser) in
den SD-Gebieten ,Batiself, ,Suebelfeld” und ,Umwandlung Zone administrative und
Biekesbierg” im Zusammenhang (Grundlage: Orthophoto, © TRIGIS GMBH Berlin (2016))
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Abb. 8 : Mobilitéts- und Infrastrukturkonzept (Orthophoto, © TRIGIS GMBH Berlin (2016))
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4. LANDSCHAFTS- UND UMWELTKONZEPT
(siehe Abbildung 10)

a. Integration in die Landschaft

- Eingriinung des Hangs in Richtung Reckenthal
- Eingriinung am norddéstlichen Planungsgebietsrand

b. Griinziige und 6kologische Vernetzung

- Verlangerung des Grinzugs am  sudwestlichen Rand des
Planungsgebiets in Richtung rue de Reckenthal, dabei Nutzung der
bestehenden Vegetation, in Verbindung mit dem sudlich angrenzenden
schéma directeur-Gebiet ,Batiself“ ergibt sich so eine ,griine“ Nord-Sid-
Verknupfung zwischen route d’Arlon und rue de Reckenthal.

- Schaffung eines Strallenbegleitenden Griinzugs an der rue Thomas
Edison durch Pflanzung von Strallenbdumen

- Aufnahme von Rad- und FuBRwegeverbindungen sowie der oberflachigen
Ableitung des Regenwassers innerhalb der Griinziige.

- Einhaltung eines Geb&udeabstandes von 15m zum Wald im Bereich 3
(sieche auch MaBRnahmen im Kapitel 2.i)) zum Schutz der
Fledermauskolonie

c. Zu erhaltende Biotope

Die Verteilung von geschitzten Biotopen (Artikel 17-Biotope) im
Planungsareal zeigt die Abbildung 9.

Eine Zerstérung geschitzter Biotope (und der Lebensrdume bestimmter
Arten ') ist zu vermeiden. Ist dies nicht mdglich, so besteht die
Notwendigkeit zur Kompensation des Eingriffs (vgl. Loi PN 2018).

Der Gesamt-Kompensationsbedarf bemisst sich nach dem in der
Verordnung vom O01. August 2018 enthaltenen Verfahren (systeme
numérique d'évaluation et de compensation en éco-points).

1 Arten von gemeinschaftlichem Interesse, deren Erhaltungszustand schlecht ist.
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s/
74.700

Geschutzte Biotope (Art. 17 Naturschutzgesetz)
[ Flachenbiotope AT
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— Linienférmige Biotope ~~ i.%

......

2422 Luxemby

Kartografie: efor-ersa ingénieurs-conseils,
L- ourg, 2018

Abb. 9: Auszug aus der Biotopkartierung (efor-ersa, 2018) — Erlduterungen;, BG =
Baumgruppe, BR = Baumreihe, EB = Einzelbaum®, FHe = Feldhecke, SHe = Schnitthecke,
SukL = Sukzessionswald.

Es besteht ein nationales Kompensationsflachen- und MaRnahmenpool,
doch die Kompensation eines Eingriffs soll moglichst projektintegriert
innerhalb des offentlichen Raumes erfolgen. Funktionell kénnen zudem
zahlreiche auf privaten Baugrundstiicken durchgefiihrte MaBnahmen dazu
beitragen, die  Auswirkungen eines Eingriffs = abzuschwachen
(Baumpflanzungen, Heckenpflanzungen u.a.m.).

2Der Biotoptyp ,Einzelbaum® zahlt nach dem neuen Naturschutzgesetz (Loi PN)
vom 18.07.2018 nicht mehr als Art. 17-Biotop.
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Die im Areal vorhandenen Art. 17-Biotope (und Lebensrdume bestimmter
Arten) sollten, sofern moglich, in das Bebauungs- und Begriinungskonzept
des/der zukiinftigen PAP NQ integriert und so erhalten werden.

Es ist noch darauf hinzuweisen, dass die Biotoptypenausstattung privater
Haus-Garten-Grundsticke und Firmengeldande im Rahmen der
Kartierungen der geschitzten Biotope innerhalb der Siedlungs- und
Gewerbegebiete unbericksichtigt blieben. Eine Erfassung der nach Artikel
17 des Naturschutzgesetzes geschiitzten Biotope erfolgte nur innerhalb
der o6ffentlich zuganglichen Freirdume, im Bereich von Baullicken und auf
im Siedlungsraum verbliebenen, teilweise bereits nicht mehr (regelmafig)
genutzten Landwirtschaftsflachen. Es ist deshalb méglich, dass innerhalb
der nicht bericksichtigten bzw. nicht o6ffentlich zuganglichen R&ume
weitere nach Artikel 17 des Naturschutzgesetzes zu schiitzende Biotope
lokalisiert sind. Im Rahmen der konkreten Bebauungsplanungen (PAP)
sind deshalb entsprechende Nachkartierungen vorzunehmen.

Bezliglich der  gdf. zur  Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde einzuhaltenden Auflagen wird auf die Ausfiihrungen
der Strategischen Umweltprifung zum PAG-Entwurf verwiesen.
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Légende - type du schéma directeur
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Abb. 10 : Landschafts- und Umweltkonzept (Orthophoto, © TRIGIS GMBH Berlin (2016))
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5. UMSETZUNGSKONZEPT

a. Programme de réalisation du projet

Aufgrund der Tatsache, dass das Gebiet des vorliegenden schéma
directeur bereits bebaut ist, wird die Umsetzung des stadtebaulichen
Programms in mehreren Phasen verlaufen.

Dabei ist denkbar, dass heute bestehende Birogebaude
modernisiert/saniert werden und eine Umnutzung entsprechend der Ziele
des schéma directeur erfolgt. Des Weiteren kdnnen die Planungsziele
auch durch Abriss von Bestandsgebduden und einen SD-konformen
Neubau erfolgen.

Um je nach Wirtschaftlichkeit beide Alternativen zu ermdglichen, sollen die
grundlegenden ErschlieBungsstraen und Infrastrukturen beibehalten und
erganzt werden (z.B. durch Kanaltrennsystem, Regenruckhaltung).

Die Erstellung des Blockheizkraftwerkes in Bereich 3 kann unabhangig von
den anderen Phasen erstellt werden. Im Rahmen des PAP ist aber die
Abtretung einer 6ffentlichen Stralie sicher zu stellen..

Bei der Realisierung ist sicher zu stellen, dass die einzelnen PAP die
Gesamtheit des vorliegenden schéma directeur respektieren.

b. Machbarkeit

Die politischen und administrativen Vertreter der Gemeinde Strassen
stehen Uber eine Arbeitsgruppe in fortwdhrendem Kontakt mit den
Eigentimern und Nutzern der Parzellen und Gebaude. Daraus leitet sich
auch die Initiative zur Umnutzung des Gebiets ab.

Eine wichtige Voraussetzung fiir die Umsetzbarkeit des schéma directeur
,dmwandlung Zone administrative und Biekesbierg“ ist zunéachst eine neue
StrafRenverbindung zwischen der route d’Arlon und der rue des Primeurs
(siehe schéma directeur ,Batiself), um die heute problematische
ErschlieBungssituation in den Spitzenstunden des Berufsverkehrs zu
entscharfen.
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Die verkehrliche ErschlieBung des Planungsgebiets ist ansonsten
sichergestellt, da im Wesentlichen die heutigen Stralenverbindungen
erhalten bleiben.

Die Infrastrukturanbindung des Gebiets ist unter Beachtung der unter
Punkt 3e getatigten Aussagen machbar.

Die Umverteilung der Kosten fur die ErschlieBung ist im
Gesamtzusammenhang dieses schéma directeur zu betrachten (siehe
auch 3e). Alle Infrastrukturen, die fur die Realisierung unentbehrlich sind,
sind gegebenenfalls bereits vor Umsetzung des ersten PAP zu erstellen.

c. Entwicklungsphasen

siehe 5a

d. Abgrenzung von PAP

Eine Umsetzung des staddtebaulichen Programms ist mittels eines oder

mehrerer PAP denkbar. Jeder einzelne PAP hat hierbei die Gesamtheit der
Aussagen des vorliegenden schéma directeur zu beachten.
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6. NACHHALTIGKEITSKRITERIEN

a. Gebaude

- Vermeidung monoorientierter Wohnungen, durchbindende Wohnungen
bevorzugen

- Erstellung von Gemeinschaftsrdumen fur die Bewohner der
Mehrfamilienhauswohnungen

- Jedes unterirdische Bauteil, das Uber die Grundflaiche des
Hauptgebaudes hinausgeht, ist mit einer mindestens 45cm dicken
Schicht Bodensubstrat zu bedecken und zu begriinen

- Im Falle der Erstellung von geneigten Dachern soll deren Orientierung
eine Nutzung von Solarthermie und/oder Photovoltaik ermdglichen

- Einfache und kompakte Bauformen bevorzugen

- Regenwassernutzung in den privaten Geb&uden ist anzustreben

- Sud- und Sudwest-Orientierung der gebdudenahen Freibereiche auf den
privaten Grundstiicken ist anzustreben

- Sofern im Fall der Erstellung von Flachdachern diese nicht zugénglich
sind, ist eine extensive Begriinung zu bevorzugen

- Bevorzugung regionaler Baumaterialien

- Flexible Grundrissorganisation bevorzugen

b. Freiraume

- Eine minimale Versiegelung der privaten Grundsticke und der
Offentlichen Flachen ist anzustreben. Neben der Beachtung des im PAG
festgesetzten Koeffizienten CSS wird angeraten

o Zufahrten und Wege zu gruppieren

o Garagen und ungedeckte Stellplatze méglichst nah an der
offentlichen Verkehrsflache anzuordnen

o versickerungsfahige Bodenbeldge zu bevorzugen (z.B.
versickerungsfahiges Pflaster, wassergebundene
Wegedecken).

- Die Bepflanzung von privaten und o6ffentlichen Griinflichen sollte mit
heimischen, standortgerechten Arten erfolgen.
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